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Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

Skurupshem &ger och forvaltar 1070 (1070) bostadslédgenheter och 34 (34) lokaler.

Av- och omflyttningsfrekvensen 4r 9 % (9 %) och efterfrdgan &r fortsatt hg pa hyresritter i kommunen. I
genomsnitt har 6 ldgenheter (5) per ménad varit outhyrda. Vid rikenskapsarets utgéng uppgick antalet
outhyrda ldgenheter till 7 st (10). Métt i hyresvdrde uppgick vakansgraden pa arsbasis till 0,6 % (0,83%).
Alla vakanserna vid rdkenskapsarets utgang bestar av ldgenheter som inte &r disponibla for uthyrning pa
grund av renovering.

Skurupshem AB édr anlsutet till SABO (Sveriges Allménnyttiga Bostadsforetag), Fastigo
(Fastighetsbranschens Arbetsgivareorganisation, och HBV (Husbyggnadsvaror)

Visentliga hindelser, maluppfyllelse

Stora projekt under aret

-Mars: Projektet mars startades redan under 2016. Dock fick hela projektet revideras da forutsittningarna for
Trapphusboende #ndrats. Projektet kunde ga ut pa upphandling i slutet av 2017. Under aret har
nybyggnationen startat och beréknas sté klart for inflyttning i slutet av mars 2019. Under aret var hittills
investerat belopp i projektet 21 323 tkr.

-Fjarrvéarme: Ett omfattande projekt att koppla in fjérrvdrme i Rydsgard och Skivarp pabérjades under 2017.
Detta projekt fortlopte under hela 2018 och beriiknas bli helt klart varen 2019. Efter projektet kommer alla
utom en fastighet vara fossilfri. Under aret var hittills investerat belopp i fjarrvirmeprojektet 18 216 tkr.

Andamalet med bolagets verksamhet

Det 6vergripande allménnyttiga syftet med Skurupshem AB ér att frimja bostadsforsérjningen i kommunen
och tillgodose olika bostadsbehov med ett varierat bostadsutbud med god kvalitet som attraherar olika
hyresgéster. Bolaget har ocksa ett socialt ansvar och ett samhillsansvar gillande estetik och miljé for att
bidra till en héllbar utveckling. Bolaget skall ocksé verka for att stirka sitt varumérke for att 6ka
l6nsamheten pa lang sikt. Bolaget skall agera affdrsméssigt med kommunal nytta. Borgensavgift till Skurups
Kommun for 2018 pa bolagets fastighetslan uppgick till 0,3 % pa lanesumman.

Forvintad framtida utveckling

Styrelsen har fattat beslut att sélja fastigheter for 250 miljoner kronor, som ska investeras i nya och
befintliga fastigheter. Bolaget arbetar kontinuerligt att férsdka hitta mark for att utoka sitt fastighetsbestdnd
och bygga nytt. Mark har under aret férvérvats och projektering for nya ldgenheter ska paborjas. Trycket pa
lagenheter fortsétter 6ka och kderna véxer vilket gor att Skurupshem maste arbeta proaktivt for att hitta
mojligheter till fler ldgenheter tillsammans med Kommunen f6r att mojliggéra detta. Samtidigt Skar kraven
fran hyresgésterna varav ett omfattande projekt att koppla vara fastigheter till fiber har pﬁbtjrjatS//;
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Koncernstruktur
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Samtliga aktier i bolaget dgs av Skurups Kommunhus AB 556934-1646, Skurup. Aktiekapitalet

uppgar till 2 769 tkr.

Styrelse och VD

Styrelse

Ordinarie ledaméter

Staffan Andersson, ordférande (-)
Helena Samuelsson (s)

Asa Ekblad (m)

Ann-Helen Nilsson (c)

Jimmy Nilsson (sd)

Suppleanter

Karolina Farnestam (s)
Bjorn Ljungdal (-)
Lars Lindahl (1)
Nicklas Olsson (m)
Ingvar Wennersten (sd)

Revisorer

Ernst & Young AB,

Huvudansvarig revisor, Henrik Rosengren, auktoriserad revisor.
Suppleant, Erik Mauritzson, auktoriserad revisor.

Lekmannarevisorer
Ordinarie

Bertil Nordstrom (m)
Marianne Larsson (s)

Suppleanter
Swen-Ake Borg (-)
Tommy Goransson (s), avgatt 2018-06-20

Verkstillande Direktor
Pierre Esbjornsson 2
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Flerarsjamforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.
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2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning, tkr 109 962 103 651 90273 81957 78 965
Resultat efter fin.poster, tkr 2 249 201 5 466 3 696 2189
Balansomslutning, tkr 428 162 |361 430 359 642 |345 583 337 276
Antal anstéllda per 31 dec, st 17 14 11 10 11
Soliditet, % 13,5 15,4 15,4 14,8 14,4
Avkastning pa totalt kapital, % 2,2 1,9 3.4 3,1 3,3
Avkastning pa eget kapital, % 3,9 04 9,9 7,2 44
Réantekostnader, tkr 7 147 6 543 6 733 7175 8 786
Hyresintékter, tkr 88 349 86 032 84 004 (81 301 78 445
Utbetalda underhallsrabatter, tkr  |340 599 489 417 500
Skuldséttningsgrad 55 47 4.7 52 5,9
Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1.
Foriandring av eget kapital
Arets Summa
Aktie- Reserv- Balanserat resultat eget
kapital fond resultat kapital
Eget kapital 2018-01-01 2769 4 549 47 901 71 55290
Overforing resultat fg. &r . - 71 -71 -
Erhallet aktiedgartillskott - - 1 880 - 1 880
Arets resultat - - - 270 270
Eget kapital 2018-12-31 2769 4 549 49 853 270
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Forslag till vinstdisposition

Till &rsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 47 972 874,96
Aktiedgartillskott 1 880 000,00

Arets vinst 270 290,73
kronor 50 123 165,69

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rakning 6verfors 50123 165,69

kronor 50123 165’69_6{

/
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Resultatrikning Not 2018 2017
1
Nettoomsittning 2 88 349 85 803
Ovriga rorelseintékter 2 21 613 17 249
109 962 103 052
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -74 086 -69 549
Ovriga externa kostnader 3 -6 447 -6 457
Personalkostnader 4 -11 770 -12 308
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anléggningstillgdngar -8 261 -7 966
Ovriga rorelsekostnader -163 -30
Summa rorelsens kostnader -100 727 -96 310
Rorelseresultat 9235 6 742
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseforetag 5 2 2
Rénteintékter 159 -
Rintekostnader och liknande resultatposter 6 -7 147 -6 543
Summa resultat fran finansiella poster -6 986 -6 541
Resultat efter finansiella poster 2249 201
Bokslutsdispositioner 7,8 -2 334 -104
Skatt pa arets resultat 9,10 355 -26
Arets vinst 270 71 Ly
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Balansrikning Not 2018-12-31 2017-12-31

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgdngar
Balanserade utgifter immateriella

anldggningstillgangar 606 -
Pagdende immateriella anldggningstillgdngar 73 -
679 0
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader, mark och markanlédggning 11 327331 331 545
Pégaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar 12 56 841 2 651
Inventarier, verktyg och installationer 13 159 173
384 331 334 369
Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i intresseforetag 14 2 536 2 536
Summa anliggningstillgangar 387 546 336 905
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 181 103
Fordringar hos koncernfretag 15 22207 20 803
Aktuella skattefordringar 679 785
Ovriga kortfristiga fordringar 254 336
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 998 1250
24 319 23277
Kassa och bank 16 297 1248
Summa omsittningstillgangar 40 616 24 525
Summa tillgangar 428 162 361 430/{
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Balansrikning Not 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 17 2769 2769
Reservfond 4 549 4 549
7318 7318
Fritt eget kapital 18
Balanserad vinst eller forlust 49 853 47901
Arets vinst 270 71
50123 47972
Summa eget kapital 57 441 55290
Obeskattade reserver 8 200 275
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 9 4 989 5347
Summa avsittningar 4 989 5347
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19 250910 187 380
Summa langfristiga skulder 250910 187 380
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19 64 391 69 960
Leverant6rsskulder 7115 12797
Checkrikningskredit 20 10014 -
Skulder till koncernféretag 15 21124 18 860
Ovriga skulder 545 1098
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 21 11 433 10 423
Summa kortfristiga skulder 114 622 113 138
Summa eget kapital och skulder 428 162 361 430/(5
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rérelseresultat

Not

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, mm 22
Erhallen rédnta

Erhéllna utdelningar
Erlagd rénta
Betald inkomstskatt

Okning/minskning kortfristiga fordringar
Okning/minskning kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i immateriella anldggningstillgangar

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Okning/minskning kortfristiga finansiella skulder
Fordndring laneskuld

Mottaget aktiedgartillskott

Limnat koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2018

9235

8423
189

-6 870
103

11 082
-1 177
-3238
6 667

747
.58 318

-59 065

10014
57 962

1 880
-2 409

67 447

15 049
1248

16 297
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2017

6 742
7995
-6 538

141
8342

348
3292

11982

-8 998

-8 998

-1038
643
-824

-1219

1765
-517

1248
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna &r oférandrade jémfort med
foregaende &r.

Bedomningar och uppskattningar

Foljande av styrelsen bedomningar har en betydande effekt pa redovisade belopp i
arsredovisningen.Fastigheternas bedsmda marknadsvéarde utar fran virderingsverktyget Datscha. Datscha tar
hansyn till bland annat hyresniva, alder pé en fastighet och drift och underhéllskostnader. Se not 11 for
nidrmare beskrivning av fastighetsvérdering.

Inkomstskatter

Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatten redovisas i
resultatrakningen, férutom i de fall den avser poster som redovisas direkt i eget kapital. I sédana fall
redovisas dven skatten i eget kapital. Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrékningsmetoden pé alla
vasentliga temporira skillnader. En temporér skillnad finns nér det bokforda vérdet pé en tillgang eller skuld
skiljer sig frén det skatteméssiga vérdet. Uppskjuten skatt berdknas med tillimpning av den skattesats som
har beslutats eller aviserats per balansdagen. Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning dér dér
troligt att framtida skatteméssiga dverskott kommer att finnas mot vilka de temporéra skillnaderna kan
nyttjas.

Intikter
Intikterna redovisas till verkligt virde av vad foretaget fatt eller kommer att fa. Det innebér att foretaget
redovisar intdkter till nominellt virde. Avdrag gors for lamnade rabatter.

Laneutgifter
Laneutgifter belastar resultat for det 4r till vilket de hénfor sig.

Materiella anliiggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter: Samtliga fastigheter i foretaget klassificeras som férvaltningsfastigheter. Med
forvaltningsfastigheter menas att de innehas i syfte att generera hyresintakter eller vérdedkning eller en
kombination av bada. Forvaltningsfastihgeter redovisas initialt till anskaffningsvirdet. Dérefter redovisas de
till anskaffningsvirde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hénforas till forvarvet av tillgngen. Nér en komponent i en
anliggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya
komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i
komponenter laggs till anskaffningsvérdet om de beriknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till
den del tillgangens prestanda dkar i forhallande till tillgangens vérde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter
for 16pande reparation och underhéll redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsforvarv bedéms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och terstillande av platsen. I sidana fall gérs en avsittning och anskaffningsvérdet dkas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlédggningstillgdng redovisas som Ovrig
rorelseintdkt respektive Ovrig 1‘61‘elsekostnad%
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Materiella anldggningstillgéngar skrivs av systematiskt éver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nér
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvirde. Bolagets
mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvinds fér 6vriga typer
av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader
Stommar 42-100 ar
Stomkompletteringar 19-50 ar
Virme, Sanitet (VS) 10-50 ar
El 13-40 ar
Inre ytskikt och vitvaror 5-15 ar
Fasad 15-50 &r
Fonster 10-50 ar
Koksinredning 1-30 ar
Yttertak 9-40 ar
Ventilation 5-25 ar
Hiss eller dvrig transport 25 ar
Styr och Overvakning 1-25 ar
Ovrigt 1-50 ar

Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nedskrivningar

Skulle en indikation om en vérdenedgang betréffande en tillgéng foreligga faststills dess dtervinningsvirde.
Overstiger tillgdngens bokforda virde atervinningsvérdet skrivs tillgangen ned till detta virde.
Atervinningsvérdet definieras som det hogst av marknadsvirdet och nyttjandevirdet. Nyttjandevérdet
definieras som nuvirdet av det uppskattade framtida betalningarna som tillgdngen genererar. Nedskrivning
gors pa anldggningstillgang pé balansdagen om detta virde understiger anskaffningsvirdet minskat med
gjorda avskrivningar med mer &n tio procent, och vdrdenedgangen kan antas vara bestadende. Tidigare gjord
nedskrivning aterférs, om det inte ldngre finns skil for denna. Nedskrivningar redovisas 6ver
resultatrédkningen.

Finansiella Instrument
Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvérdet

Kundfordringar och dvriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer 4n 12
ménader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp
som forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osikra fordringar.

Laneskulder och leverantérsskulder
Léneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde.

Derivatinstrument

Réntekupongerna pa swapparna redovisas 16pande i resultatridkningen som en del av Bolagets
réntekostnader med hénsyn tagen till periodisering av upplupen rénta p& swappen. Nir transaktionen ingés,
dokumenteras forhallandet mellan sakringsinstrumentet och den sikrade posten. Bolaget tillimpar
sakringsredovisning. Avtal om en sa kallad rénteswap skyddar bolaget mot rénteforandringar. Genom
sakringen erhéller Skurupshem AB en fast rénta och det 4r denna rénta som redovisas i resultatrikningen i
posten Réantekostnader och liknande l'esultatposter./é
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Sékringsredovisningens upphérande: Sakringsredovisningen avbryts om

. sékringsinstrumentet forfaller, séljs, avvecklas eller 16ses in; eller

. sdkringsrelationen inte langre uppfyller villkoren for sdkringsredovisning
Eventuellt resultat frén en sékringstransaktion som avbryts i fortid redovisas omedelbart i resultatrakningen,
utom i de fall sdkringsrelationen fortlever i enlighet med koncernens dokumenterade strategi for
riskhantering.

Redovisning av leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, sdvil finansiella som operationella leasingavtal. Operationella
leasingavtal redovisas som en kostnad linjért 6ver leasingperioden.

Ersattningar till anstiillda

Kortfristiga erséttningar: Kortfristiga erséttningar i bolaget utgors av 16n, sociala avgifter, betald semester
och betald sjukfranvaro. Kortfristiga ersittningar redovisas som en kostnad och en skuld da det finns en
legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning.

Ersittningar efter avslutad anstéllning: I bolaget forekommer savil avgiftsbestdimda om formansbestdmda
pensionsplaner. I avgiftsbestdmda planer betalar foretaget faststéllda avgifter itill ett annat féretag och har
inte nadgon legal eller informell forpliktelse att betala nagot ytterligare dven om det andra foretaget inte kan
uppfylla sitt atagande. Bolagets resultat belastas for kostnader i takt med att de anstélldas tjdnster utforts.
Erséttningar vid uppsigning: Erséttningar vid uppsigning utgar da bolaget beslutar att avsluta en anstéllning
fore den normala tidpunkten for anstillningens upphérande eller d& en anstélld accepterar ett erbjudande om
frivillig avgang i utbyte mot sadan erséttning. Om erséttningen inte ger bolaget ndgon framtida ekonomisk
fordel redovisas en skuld och en kostnad nér bolaget har en legal eller informell foérpliktelse att lamna sddan
ersittning. Erséttningen vérderas till den bésta uppskattningen av den ersittning som skulle krévas for att
reglera forpliktelsen pa balansdagen.

Aktier och andelar

Aktier och andelar redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott och koncernbidrag 14ggs till anskaffningsvérdet ndr de uppkommer. Utdelning redovisas som
intakt.

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrikningen, inklusive den uppskjutna skatteskuld
som &r hinforlig till reserverna. Uppskjuten skatt redovisas pé temporéra skillnader mellan tillgangarnas
bokforda virden respektive skatteméssiga restvérden.

Bokslutsdispositioner

Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrakningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner. Koncernbidrag som ldmnas till ett dotterforetag
redovisas dock som en dkning av andelens redovisade vérde.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- och utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Foérdndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten%
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Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i férhallande till

balansomslutningen.

Avkastning pé totalt kapital

Resultat fore avdrag for réntekostnader i forhéllande till balansomslutningen.

Avkastning pé eget kapital
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Resultat efter finansiella poster i férhallande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for

uppskjuten skatt).

Skuldséttningsgrad
Laneskuld i férhéllande till eget kapital

Not 2 Intikternas fordelning

I nettoomsittningen ingar intékter fran:

Bostider

Lokaler

Garage och p-platser
Outhyrt bostédder

Outhyrt lokaler

Outhyrt garage och p-platser
Hyresrabatter
Underhallsrabatter (HLU)
Ovriga erséttningar

Summa
I 6vriga intékter ingar intdkter fran:
Intdkter fran forvaltningsuppdrag

Ovriga intikter

Summa

0 W W 7/ 2

85 803

17 166
83

17 249 /7
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Not 3 Ersittning till revisorerna

EY

Revisionsuppdraget

Summa

Lekmanna

Revisionsarvode

Summa

Not 4 Loner, andra ersittningar och sociala kostnader

Medelantalet anstallda
Kvinnor
Min

Totalt

Loner, ersittningar, sociala avgifter och
pensionskostnader

Loner och ersittningar till styrelsen och verkstillande
direktoren

Léner och ersittningar till 6vriga anstéllda

Sociala avgifter enligt lag och avtal
Pensionskostnader for styrelsen och verkstéllande direktoren
Pensionskostnader for dvriga anstéllda

Totalt
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1228
5673

6901
3193
282
768

11 144
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7492
3436
227
881
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Styrelseledamoter och ledande befattningshavare
Antal styrelseledaméter pa balansdagen

Kvinnor
Min

Totalt

Antal verkstillande direktorer och andra ledande
befattningshavare

Min

Totalt

Not 5 Resultat fran andelar i intresseforetag
Utdelning HBV

Summa

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntor fastighetslan
Borgensavgift Skurups Kommun
Ovriga réntekostnader och liknande resultatposter

Summa
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895
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7147
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Not 7 Bokslutsdispositioner

Limnat koncernbidrag
Fordndring av periodiseringsfond

Summa

Not 8 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond tax 2013
Periodiseringsfond tax 2014

Summa

Not 9 Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatteskuld hinforlig till skillnad mellan
skattemissigt och bokfort vérde for avskrivningar pa
fastigheter

Omvirdering till fordndrad skattesats

Total avsittning for uppskjuten skatt 4989 tkr (5347 tkr)/<

2018-12-31

200

200
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Not 10 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Belopp hanforligt till tidigare taxeringar

Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat fore skatt

Skatt beriknad enligt géllande skattesats (22%)
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intékter
Skatteeffekt av temporira skillnader

Skatteeffekt av schablonriinta pé periodiseringsfond
Redovisad skattekostnad

17(24)
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Not 11 Byggnader, mark och markanliggning

018 201

Ingéende anskaffningsvirden 446 008 415 460
Ink6p - 603
Forsdljningar och utrangeringar -285 =70
Omklassificering: Nyanskaffning under aret och omfort fr

pagaende ny- och ombyggnad 4 066 -
Under aret genomforda omfordelningar - 30015
Utgaende ackumulerade anskaftningsvérden 449 789 446 008
Ingéende avskrivningar -112 003 -104 141
Forsdljningar och utrangeringar 123 40
Arets avskrivningar -8 118 -7 902
Utgéende ackumulerade avskrivningar -119 998 -112 003
Ingéende nedskrivningar -2 460 -2 460
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -2 460 -2 460
Utgaende restvirde enligt plan 327 331 331 545
Bokfort virde byggnader i Sverige 295 875 300 089
Bokfort varde mark i Sverige 31456 31456
Verkligt vérde - Byggnader och Mark 711 101 708 272
Fastighetsvirdering

Skurupshem AB gor drligen en intern vérdering av fastighetsbestandet for att bedéma deras verkliga vérde
och anvénder sedan flera ar ett informations- och analysverktyg f6r kommersiella fastigheter fran Datscha
AB. Verktyget anvinds for att analysera de ingdngsparametrar som &r visentliga for en korrekt bedémning
av drift - och underhéllskostnader, direktavkastning och marknadsvérde for att nimna nagra exempel. Olika
omrédesfaktorer(infrastruktur, butiker) gér att Skurupshem valt att tillimpa olika procentsatser for
direktavkastning vilket ocksa framgar av scenariorapport fran Datscha.

Till grund for berdkning av fastigheternas marknadsvérde ligger SABO’s virderingsprinciper for de orter
ddr Skurupshem har sina fastigheter, de drifts- och underhéllskostnader som finns for respektive fastighet,
hyresintékter for fastigheterna och den direktavkastning som kalkylméssigt ligger till grund for berdkning av
marknadsvérdena pa fastighetsbestandet. I avsaknad av siljstatistik for jamforbara fastigheter i den
geografiska nérheten konsulteras fastighetsbolaget Heimstaden och Sveriges ledande fastighetsvirderare,
NaiSvefa. Skurupshem anlitar kompetensen fran extern fastighetsvirderingsforetag for att erhélla en
oberoende bedomning av marknadsvérdet pa hyresritter i olika geografiska omraden i Skane. Aktuellt
rénteldge parat med marknadens samlade skattning av direktavkastningen for hyresritter och kommersiella
fastigheter utgér norm for vara egna vérderingar. Skurupshem har inte formaliserat ndgot avtal mec%
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virderingsinstitut eftersom det inte varit aktuellt att avyttra fastigheter i det befintliga bestandet. Under 2018
togs beslut av styrelsen att avyttra fastigheter i befintliga bestdndet for ca 250 milj kr och kommer under
2019 tas upp i kommunfullmaktige for yttrande i enlighet med bolagsordningen. Malséttningen dr att foradla
och underhalla befintliga kvarvarande fastigheter samt genom nyproduktion utdka antalet fastigheter.

Den langsiktiga vakansgraden for bedoms uppga till mellan 0-1%. Kalkylréntan for nuvirdesberdkning och
direkavkastningskrav for restvirdesberdkning har bl.a. gjorts av beddmningar fran
informationsleverantsrerna till Datscha. Den genomsnittliga initiala direktavkastningen uppgér till ca 5,8% i
hela fastighetsportfoljen. Fastighetsbestandet vérderades infor arsbokslut till 711 mkr (708 mkr).

I dgardirektiven for Skurupshem stér inte nagot explicit om begrénsningar i rétten att avyttra
forvaltningsfastigheter, ddremot star det i bolagsordningen att kommunfullméktige har rétt att ta stéllning i
fragor av principiell beskaffenhet. Férsiljning av fastigheter far anses hora till denna kategori. Skurupshems
styrelse och verkstillande ledning arbetar 16pande med de frégor som kopplas till ataganden att kopa,
uppfora, reparera, underhalla och forbattra forvaltningsfastigheter.

Not 12 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

018 2017
Ingdende nedlagda kostnader 2 651 24 412
Under aret nedlagda kostnader 58 256 8254
Under &ret genomforda omfordelningar -4 066 -30 015

Utgaende nedlagda kostnader 56 841 2 65 I/K
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Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

2018 2017
Ingdende anskaffningsvirden 979 838
Arets forandringar
-Ink6p 62 141
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1 041 979
Ingadende avskrivningar -806 -743
Arets fordndringar
-Avskrivningar =75 -63
Utgaende ackumulerade avskrivningar -881 -806
Utgéende restvirde enligt plan 160 173
Not 14 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Org nr Siite

Husbyggnadsvaror HBV férening 702000-9226 Stockholm
Riksbyggen BRF Skurupshus nr 8 716439-0176 Skurup

Riksbyggen BRF Skurupshus nr 8 dger fastigheten Bruket 2 i Skurups Kommun.
P4 fastigheten finns 27 ligenheter varav 19 hyrs ut till Skurupshem AB som trygghetsboende.

Bokfort virde Bokfort vérde
181231 171231
Husbyggnadsvaror HBV férening, insatskapital 40 40
Riksbyggen BRF Skurupshus nr 8 2 496 2 496
Summa 2 536 2 536
Not 15 Transaktioner med nirstaende
018 201

Uppgifter om moderforetaget

Moderforetag i den koncern dér Skurupshem AB ér dotterforetag och koncernredovisning upprittas
ar Skurups Kommunhus AB, 556934-1646, Skurup. Skurups Kommunhus AB égs till fullo av
Skurups Kommun, 212000—1082./;
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018

Inkop och forsiljning mellan koncernforetag
Nedan anges andelen av érets inkdp och forséljning avseende koncernforetag.

Ink&p (%) 7
Forséljning (%) 19
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2018-12-31
Upplupna intékter 63
Forutbetalda forsdkringspremier 32
Upplupna intéktsrantor -
Forutbetald licens fastighetsprogram 363
Forutbetald kabel-tv 163
Forutbetald leasingavgifter 238
Forutbetalda ménadsavgifter BRF 139

998

Not 17 Aktiekapital

Aktiekapitalet bestar av 2769 st (2769 st) aktier med kvotviarde 1000 kr (1000 kr).

Not 18 Forslag till disposition av resultatet
2018
Till arsstimmans forfogande star f6ljande vinstmedel:
Balanserade vinstmedel 49 853
Arets resultat 270
50123
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sé att
i ny ridkning 6verfors 50123
50123
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Not 19 Langfristiga skulder till kreditinstitut

201 201
Forfallostruktur fastighetslan
Forfaller for omséttning inom 1 ér efter balansdagen 61 353 68 922
Forfaller for omséttning mellan 1-5 ér efter balansdagen 91 000 112 853
Forfaller for omséttning senare 5 ar efter balansdagen 162 949 75 565
315302 257 340

Foretagets skulder till kreditinstitut redovisas under foljande
poster i balansrakningen:
Langfristiga skulder:
Ovriga skulder till kreditinstitut 250911 187 380
Kortfristiga skulder:
Ovriga skulder till kreditinstitut 64 391 69 960
Summa skulder till kreditinstitut 315302 257 340
Rénteswappar
Nominellt belopp 123,5 mkr (152,9 mkr)
Marknadsvirde -10,3 mkr (-14,4 mkr)
Not 20 Checkrikningskredit

2018-12-31 2017-12-31
Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar till 40 000 40 000 /‘4
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2018-12-31
Upplupna réntekostnader inkl borgensavgifter 1157
Upplupna [6ner 12
Upplupna semesterloner 244
Upplupna sociala avgifter 80
Upplupen el, fjérrvérme, vatten och avfall 1007
Upplupen vinterhéllning 278
Upplupen skétselkostnader 113
Upplupen ombyggnads- och underhéllskostnader 691
Forskottsbetalda hyror 7748
Ovriga upplupna kostnader 103
Summa 11433
Not 22 Justeringar for poster som inte ingar i kassaflode, mm
2018
Avskrivningar 8261
Utrangeringar 162
Summa justeringar 8423
Not 23 Stillda sékerheter
2018-12-31
For egna avsittningar och skulder
Avseende skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 1 544
Summa stillda sékerheter 1 544

vy
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Not 24 Eventualforpliktelser

2018-12-31 2017-12-31

Medlemskap i Fastigo, fastighetsbranschens |
arbetsgivarorganisation 91 91
91 91

Skurup 2019- 04 12

/% 297 /774/ (AT j A ' -
Staff Andersson elena Samuelsson B

Ann-Hélen Nilsson

my Nilsson

Pierre Esbjérnsson
Verkstillande direktsr

Vir revisionsberitelse har limnats 20(9 - 069-30

Henrik Rosengren
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Skurupshem Aktiebolag, org.nr 556429-3537

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Skurupshem
Aktiebolag for rdkenskapsaret 2018.

Enligt v&r uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Skurupshem Aktiebolags
finansiella stallning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Skurupshem
Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stédllande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedomer &r nédvédndig for att uppritta en arsredo-
visning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktdren for bedomningen av bolagets for-
méaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen och verkstdllande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heter i 8rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
dtgadrder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillréckliga och dndamalsenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptédcka en vasentlig felaktighet till folid av oegentlig-
heter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

o drarvienslutsats om [ampligheten i att styrelsen och verk-
stallande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmdga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten p& upplysningarna i ars-
redovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalan-
det om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pd de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte Idngre kan fortsatta
verksamheten.

o utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om d&rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat%
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstédllande direktorens forvalt-
ning fér Skurupshem Aktiebolag for rékenskapsaret 2018 samt
av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for raken-
skapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Skurupshem
Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrédffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktoren ska skota den l6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de &t-
garder som &r nodvandiga for att bolagets bokféring ska full-
goras i Overensstdmmelse med lag och for att medels-
forvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktoren i nagot vésent-
ligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon fér-
summelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

o pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgéarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Young Global Limited

A member firm of Ernst &

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pd revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa s&dana &tgédrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Lund den 30 ay’i‘} 2019
Ernst & ,Y.o'/t’/ B

enrik Rosengren
Auktoriserad revisor
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